BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019

und Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2019
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2019

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

Aufwendungen fur bezogene Leistungen
Personalaufwand

Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung

und fur Unterstutzung
- davon fur Altersversorgung: EUR -159.258,63
(Vorjahr: EUR -172.689,28)
Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 5.697.981,05 (Vorjahr: EUR 7.972.989,16)
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 989.839,60 (Vorjahr: EUR 1.627.769,52)
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
- davon aus der Aufzinsung der Ruckstellungen:
EUR -101.250,00 (Vorjahr: EUR -120.216,00)
- davon an verbundene Unternehmen:
EUR -112.620,43 (Vorjahr: EUR -180.142,48)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ertrag / Aufwand ( - ) aus latenten Steuern

Ergebnis nach Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag
Einstellung in andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

2019 2018

EUR EUR
6.118.618,32 5.186.623,07
26.602.441,11 786.879,94
-4.980.969,28 -2.269.316,36
-182.101,18 -195.499,96
-169.258,63 -176.492,56
-667.585,03 -571.376,47
-3.133.429,52 -2.877.765,83
6.297.475,33 7.972.989,16
2.993.019,93 3.590.934,16
0,00 -400.000,00
-233.999,54 -402.814,61
-1.821.608,00 -1.266.089,38
-4.654.400,00 550.500,00
26.278.203,51 9.928.571,16
26.278.203,51 9.928.571,16
12.392.668,80 117.259.772,90
-12.000.000,00 -110.000.000,00

26.670.872,31

17.188.344,06
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2019

A. Allgemeine Angaben

Die Bayerische Gewerbebau AG mit Sitz in Grasbrunn ist beim Amtsgericht Miinchen unter
der Nummer HRB 100 971 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wird gemaR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschlagigen Vorschriften des Aktiengesetzes und der Satzung unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaiger Buchfuhrung aufgestellt. Die Gesellschaft erfillt unverandert zum Vor-
jahresstichtag die GréRenkriterien einer kleinen Kapitalgesellschaft gem. § 267 Abs. 1 HGB.
Im Geschéftsjahr 2019 finden damit erstmalig die Rechtsfolgen gemaR § 267 Abs. 4 HGB
Anwendung. Der Jahresabschluss wurde nach den allgemeinen Gliederungsvorschriften des
§ 266 HGB (Bilanz) und des § 275 Abs. 2 HGB (Gewinn- und Verlustrechnung) aufgestellt.
Fur die Angaben im Anhang werden die groRenabhéngigen Erleichterungen nach § 288 Abs.
1 HGB teilweise in Anspruch genommen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Immaterielle Vermégensgegenstande sowie Vermégensgegenstande des Sachanlagevermo-
gens werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten aktiviert. Zinsen fir Fremdkapital wer-
den nicht in die Herstellungskosten einbezogen.

Immaterielle Vermégensgegenstédnde unterliegen in der Regel einer betriebsgewshnlichen
Nutzungsdauer von drei Jahren. Bei Vermégensgegenstéanden des Sachanlagevermégens,
deren Nutzung zeitlich begrenzt ist, erfolgen planméaRige und lineare Abschreibungen. Die
planméaBigen Abschreibungen entsprechen der voraussichtlichen Nutzungsdauer. Die Ab-
schreibungen fur Kiihlhausanlagen erfolgen unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer von 46 Jahren. Anderen Gebduden, Gebaudebestandteilen und AulRenanla-
gen wird eine wirtschaftliche Nutzungsdauer von 10 bis 50 Jahren unterstelit. Um den beson-
deren Werteverlauf zu berlicksichtigen, sieht der Abschreibungsplan eine teilweise begin-
nende degressive Abschreibung vor. Ergibt sich im spateren Verlauf aus der Fortfilhrung einer
linearen Abschreibung auf den Restbuchwert ein héherer Betrag gegentiiber der degressiven
Abschreibung, folgt der Abschreibungsplan dann einem linearen Verlauf.

Technische Anlagen und Maschinen unterliegen regelmaRig einer betriebsgewéhnlichen Nut-
zungsdauer von 15 bis 20 Jahren.

Andere Anlagen sowie Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung haben im We-
sentlichen eine unterlegte Nutzungsdauer von bis zu 10 Jahren. Im Falle dauernder Wertmin-
derung von Vermégensgegenstanden erfolgen auferplanméaRige Abschreibungen, um diese
mit dem niedrigeren Wert anzusetzen, der ihnen am Abschlussstichtag beizulegen ist.

Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten oder im Falle von er-
warteter dauernder Wertminderung mit dem niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei
gehaltenen Beteiligungen an Personengesellschaften erfolgt dies unter Beriicksichtigung von
Kapitalveranderungen (Kapitalriickzahlungen/Entnahmen oder Kapitalzufiihrungen/Einlagen).
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Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden grundsétzlich zum Nennwert
oder, soweit erforderlich, mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Der Ansatz des Grundkapitals erfolgt zum Nennwert. Hiervon werden eigene Anteile in Hohe
ihres Nennwertes offen abgesetzt.

Die in der Bilanz ausgewiesenen Pensionsverpflichtungen wurden zum Stichtag gem. § 253
Abs. 2 HGB bewertet und angesetzt. Der Erfullungsbetrag wurde nach versicherungsmathe-
matischen Methoden unter Anwendung des Projected-Unit-Credit-Verfahrens (PUC) ermittelt.
Hierzu wurden als biometrische Rechnungsgrundlagen die Richttafeln von Prof. Dr. K. Heu-
beck (2018 G), ein Rentenanpassungstrend von 1,50 %, ein Einkommenssteigerungstrend
von 2,25 % sowie ein Rechnungszinssatz von 2,71 % p.a. verwendet. Der Unterschiedsbetrag
gem. § 253 Abs. 6 HGB betragt EUR 168.979,00. Dieser wurde aus der Pensionsriickstellung
gem. § 253 Abs. 2 Satz 1 und 2 HGB unter Zugrundelegung des durchschnittlichen Marktzins-
satzes aus den vergangenen sieben Geschéaftsjahren von 1,97 % ermittelt. Das den Verpflich-
tungen zugrunde liegende Versorgungswerk ist seit 1990 geschlossen.

Die sonstigen Ruckstellungen bertcksichtigen alle erkennbaren Risiken, der Wertansatz er-
folgt in H6he des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfilllungsbetra-
ges. Die erwarteten kinftigen Preis- und Kostensteigerungen sind bei der Bewertung beriick-
sichtigt. Riickstellungen mit einer erwarteten Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
entsprechend den Vorschriften des § 253 Abs. 2 HGB abgezinst.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag angesetzt.

Aus unterschiedlichen handelsrechtlichen zu steuerlichen Wertansitzen ergibt sich zum Stich-
tag gem. § 274 HGB ein passiver Unterschiedsbetrag (zu versteuernde temporére Differenz)
fur den Posten des Finanzanlagevermdgens sowie flr den in der Steuerbilanz gebildeten und
angesetzten Sonderposten mit Riicklageanteil (gem. § 6b EStG). Des Weiteren ergeben sich
aktive Unterschiedsbetrdge (abziehbare temporare Differenzen) fur den Posten des Finanz-
anlagevermdégens und der Pensions- und sonstigen Ruckstellungen. Der fur die Ermittlung
zugrunde gelegte Ertragssteuersatz (fur Kérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag, Gewerbe-
steuer) betragt rund 26 Prozent. Zum Stichtag ergeben sich ermittelte aktive Steuerabgren-
zungsbetrage von TEUR 348 (Vj. TEUR 336) und passive latente Steuerabgrenzungsbetrége
von TEUR 40.575 (Vj. TEUR 35.909). In Gegenrechnung ergibt sich zum Stichtag ein saldier-
ter passiver Abgrenzungsbetrag von TEUR 40.228, der im Posten der passiven latenten Steu-
ern ausgewiesen wird. Der zum Vorjahresstichtag ermittelte saldierte passive latente Steuer-
abgrenzungsbetrag fiihrte gem. § 274 Abs. 1 Satz 1 HGB zu einem Ansatz in Héhe von TEUR
35.573. In der Ergebnisrechnung fir das Geschaftsjahr wird der Auflésungsbetrag zum Posten
der passiven latenten Steuern gesondert unter dem Posten der Steuern vom Einkommen und
Ertrag im Posten Ertrag / Aufwand (-) aus latenten Steuern ausgewiesen. Dieses erfolgt aus
Grinden der Klarheit. Der Posten enthélt einen Aufwand (TEUR 4.654) aus latenter Steuer-
abgrenzung.
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C. Erlduterungen zu den Posten der Bilanz

1. Anlagevermdégen

Die Entwicklung der in der Bilanz ausgewiesenen Anlagepositionen im Geschéftsjahr ist im
Anlagespiegel dargestellt. Zu den im Finanzanlagevermégen ausgewiesenen Anteilen an ver-
bundenen Unternehmen wird auf den nachfolgenden Beteiligungsspiegel verwiesen. Die Zu-
gange im Bereich des Sachanlagevermdgens betreffen im Wesentlichen die Aktivierung von
Kosten flr einen Neubau in Keferloh sowie die Aktivierung eines Kithlhauses in Florsheim,
welches im Geschaftsjahr fertiggestellt wurde. Dazu kommen die Aktivierung weiterer Umbau-
arbeiten einer Trockenlogistikhalle in Edingen-Neckarhausen.

2. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstiande

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind, unveréndert zum Vorjahr, innerhalb
eines Jahres fallig.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen beinhalten Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen (TEUR 145, Vj. TEUR 197) und sonstige Forderungen aus Verrechnungskon-
ten und der umsatzsteuerlichen Organschaft mit den Tochtergesellschaften (TEUR 135.413,
Vj. TEUR 102.010). Daruber hinaus bestehen verzinsliche Darlehens- und sonstige Forderun-
gen gegenuber verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR 66.600 (Vj. TEUR 3.700). Die
Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten Betrage in Héhe von TEUR 63.000
(Vj. TEUR 3.700) mit einer Restlaufzeit von tGber einem Jahr.

Die sonstigen Vermdgensgegensténde enthalten ein durch wertmaRig entsprechende Ver-

pfandung von Finanzanlagen besichertes Darlehen (TEUR 49.795, Vj. TEUR 100.000) an ei-
nen fremden Dritten mit einer Laufzeit von bis zu einem Jahr.

3. Grundkapital und genehmigtes Kapital

Das Grundkapital betragt EUR 17.880.000,00 und ist eingeteilt in 5.960.000 nennwertlose
Stlckaktien, wovon sich 182.078 Stuck im Eigenbesitz der Bayerische Gewerbebau AG befin-
den. Der Nennwert der eigenen Anteile in Hohe von EUR 546.234,00 wird offen vom Grund-
kapital abgesetzt. Das Grundkapital ist voll eingezahlt. Jede Aktie gewéhrt eine Stimme.

Der Vorstand wurde von der Hauptversammlung am 5. Juli 2018 erméachtigt, das Grundkapital
bis zum 4. Juli 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrats durch Ausgabe neuer, auf den Inhaber
lautenden Stlickaktien gegen Sach- und/oder Bareinlagen einmalig oder in Teilbetragen mehr-
mals, insgesamt jedoch um héchstens EUR 8.940.000,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital).
Der Vorstand kann mit Zustimmung des Aufsichtsrats das gesetzliche Bezugsrecht der Aktio-
nare ausschliellen.

4. Gewinnricklagen

Die gesetzliche Ricklage betrégt unverandert zum Vorjahresstichtag TEUR 307. Aufgrund
Beschluss der Hauptversammlung vom 26. Juni 2019 zur Ergebnisverwendung erfolgte eine
Zufuhrung zu den anderen Gewinnricklagen in Héhe von TEUR 12.000. Mit den Gewinnriick-
lagen ist ein Betrag in H6he von TEUR 2.195 fur eigene Anteile verrechnet.
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5. Bilanzgewinn

Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2019 in Hohe von TEUR 26.671 ergibt sich aus dem
Bilanzgewinn des Vorjahres (TEUR 17.188) abzuglich der von der Hauptversammiung be-
schlossenen Ausschiittung (TEUR 4.796), der Einstellung in andere Gewinnriicklagen (TEUR
12.000) und zuziglich des Jahrestiberschusses 2019 (TEUR 26.278). Hierin enthalten ist ein
Gewinnvortrag in Héhe von TEUR 393 (Vj. TEUR 7.260).

6. Rickstellungen

Die Ruckstellung fur Pensionen betreffen die Verpflichtungen der Gesellschaft gegentiber 147
Anspruchsberechtigten. Die Steuerriickstellungen berticksichtigen zum Stichtag Betrige aus
laufenden Ertragsteuern (TEUR 1.259, Vj. TEUR 2.709). Im Bereich der sonstigen Riickstel-
lungen wurden alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen bericksichtigt und
vorsichtig bewertet. Im Wesentlichen werden Ruckstellungen fur noch zu erbringende Bau-
und Instandhaltungsleistungen im Zusammenhang mit verkauften Kihlhdusern (TEUR 7.745,
Vj. TEUR 8.838) und ungewisse Verbindlichkeiten ausgewiesen.

7. Verbindlichkeiten

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
in TEUR Gesamtbetrag bis 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Gber 5 Jahre
Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 0 0 0 0

Vorjahr (3.309 3.309 0 0)
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 1.260 1.253 7 0
Vorjahr (542 532 10 0)
Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen 39.359 39.359 0 0
Vorjahr (16.024 16.024 0 0)
Sonstige Verbindlichkeiten 181 181 0 0
Vorjahr (80 80 0 0)
40.800 40.793 7 0
Vorjahr (19.955 19.945 10 0)

Unverandert zum Vorjahresstichtag war die Stellung von Sicherheiten fir Verbindlichkeiten
nicht gegeben.

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen setzen sich zusammen aus Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 1.128, Vj. TEUR 320), aus Verrech-
nungskonten und der umsatzsteuerlichen Organschaft mit den Tochtergeselischaften (TEUR
14.431, Vj. TEUR 15.704). Verbindlichkeiten gegeniber der Muttergesellschaft bestehen in
Hoéhe von TEUR 23.800 (Vj. TEUR 13).
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D. Erlduterungen zu den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Die gesamten Umsatzerlése (TEUR 6.119, Vj. TEUR 5.187) resultieren aus der Vermietung
der Kihlhauszentren und der anderen Immobilien. Die Umsatzerlése werden ausschlieRlich
im Inland erzielt. Der Anstieg der Umsatzerlése ist zum einen darauf zuriickzufithren, dass in
den Kuhlhdusern Berlin, NiemetzstraRe und Berlin, Beusselstrale sowie in Kéin kein Gene-
ralmietvertrag mehr mit der MUK Logistik GmbH besteht bzw. bestand, sondern die Mietver-
trage mit héheren Mieteinnahmen von der MUK Logisitk GmbH auf die Bayerische Gewerbe-
bau AG Ubertragen wurden. Zum anderen hat sich die Vermietung nach dem Umbau von einer
Kuhlhalle zu einer Trockenlogistikhalle in Edingen dieses Jahr erstmalig vollstandig auf das
gesamte Geschéftsjahr ausgewirkt. Ebenso hat die Fertigstellung und Vermietung des Erwei-
terungsbaus in Flérsheim zu einem Anstieg der Umsatzerlése beigetragen.

2. Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen die Erlése aus dem Verkauf
der beiden Kuhlhauser in Berlin sowie den Verkauf eines Erbbaurechts in Frankfurt als auch
den Verkauf eines Grundstiickes in Markgroningen (TEUR 26.270). Aperiodische Ertrage
ergaben sich aus der Auflésung von Riickstellungen (TEUR 314, Vj. TEUR 210).

3. Materialaufwand

Die Aufwendungen fur bezogene Leistungen sind um TEUR 2.712 auf TEUR 4.981 gestiegen.
Sie enthalten Aufwendungen fir Instandhaltung, Umbauten fiir Mieter und Reparaturen, Be-
triebskosten, Erbbauzinsen, Grundsteuer und Versicherungspramien. Der Zugang ist im We-
sentlichen auf Abstandszahlungen fiir die Mieteintrittsvereinbarungen der Kiihlhduser in Berlin
und Kéln zurtickzufuhren sowie dem damit verbundenen Anstieg der Betriebskosten. Diesen
stehen auf der Ertragsseite hohere Mietertrdge und Nebenkostenvorauszahlungen entgegen.
Dazu kamen um 1.053 TEUR héhere Instandsetzungsaufwendungen als im Vorjahr.

4, Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten Aufwendungen, die nach den gesetzli-
chen Vorschriften nicht unter anderen Posten auszuweisen sind. Der Posten enthélt einen
aulerordentlichen Betrag fur die Zufuhrung der Rickstellung unter anderem aus den Kihl-
hausverkéufen des laufenden Jahres (TEUR 1.467). Des Weiteren beriicksichtigt sind Ver-
triebskosten fur den Verkauf der zwei Kuhlhduser in 2018 mit Ubergang Nutzen und Lasten
2019 (TEUR 717).

5. Ertrage aus Beteiligungen

Die Ertrage aus Beteiligungen resultieren aus den beschlossenen und erfolgten Gewinnaus-
schittungen fir das Geschaftsjahr 2018 (TEUR 6.297) der verbundenen Unternehmen Kiihl-
haus Nirnberg GmbH, BG Verwaltung GmbH, BG Immo GmbH, BG Lilienthalallee GmbH, BG
Europark GmbH & Co. KG (vormals BG Wildau GmbH), BG Gelsenkirchen GmbH und BG
Heppenheim Grundstiicks GmbH.
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6. Zinsergebnis

Die Zinsaufwendungen betreffen im Wesentlichen Zinsen im Verbund (TEUR 113, Vj. TEUR
180), Zinsen fur Bankdarlehen (TEUR 6, Vj. TEUR 88) sowie mit TEUR 101 (Vj. TEUR 120)
Zinsaufwendungen aus der Aufzinsung von Ruckstellungen. Die Zinsertrage resultieren tber-
wiegend aus der Gewahrung eines Darlehens an einen fremden Dritten (TEUR 2.003 ,Vj.
TEUR 1.963).

7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ertrag / Aufwand aus latenten Steuern

Der Posten enthélt im Wesentlichen den Ertragsteueraufwand fur das Geschaftsjahr 2019.
Der Posten Ertrag/Aufwand aus latenten Steuern ergibt sich aus den ergebniswirksamen Ver-

anderungen des Bilanzpostens der passiven latenten Steuern zum Stichtag in Folge dessen
Fortschreibung vom Vorjahresstichtag.

E. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhaltnisse

Haftungsverhéltnisse werden nur nach sorgfaltiger Risikoabwégung und grundsatzlich nur in
Zusammenhang mit der eigenen oder der Geschéftstatigkeit verbundener Unternehmen ein-
gegangen. Sie unterliegen der laufenden Durchsicht und interner Uberwachung.

Die Bayerische Gewerbebau AG ist zu Gunsten von verbundenen Unternehmen Biirgschaften
fur Darlehen in H6he von TEUR 69.697 (Vj. TEUR 71.853) eingegangen. Die Darlehen selbst
sind in voller Hohe grundbuchrechtlich mit den Immobilien der verbundenen Unternehmen ge-
sichert. Mit einer Inanspruchnahme ist aufgrund der jeweiligen Vermietungssituation nicht zu
rechnen. Ebenso erflllen die Gesellschaften laufend ihre Verpflichtungen und sind nach aktu-
ellem Stand in der Lage, diese auch zukiinftig zu erfllen.

Far eine 100 %ige Tochtergesellschatft ist in Vorjahren eine Patronatserklarung abgegeben
worden, dass diese jederzeit ihre finanziellen Verpflichtungen erfillen kann. Bisher kam es zu
keiner Inanspruchnahme und auch in Zukunft wird damit aufgrund des mittelfristigen Mietver-
trages fr das Tiefkihlhaus und der aktuellen Ergebnisplanung nicht gerechnet.

2. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund von Erbbauzinsverpflichtungen in
Hohe von TEUR 59 im Geschaftsjahr 2020. Ab dem Geschéftsjahr 2020 bis 2022 wird, ohne
Beruicksichtigung der Indexierung, mit Verpflichtungen in Hohe von jahrlich TEUR 59 gerech-
net. Fur die Gesamtlaufzeit der Erbbaurechtsvertrage wird nach heutigem Stand ein Betrag
von TEUR 236 (Vj. TEUR 6.341) anfallen. Ferner bestehen Verpflichtungen aufgrund der An-
mietung von Grundstiicksflachen bis zum 31. Dezember 2023 von jéhrlich TEUR 14.

Des Weiteren besteht zum Stichtag ein Bestellobligo fiir Investitionen in Héhe von TEUR 1.796
(Vi. TEUR 14.030). Mit der Durchfuhrung der Investitionen ist ein verbundenes Unternehmen
beauftragt, die jeweiligen MaRnahmen sollen Ende 2020 abgeschlossen werden. Die Finan-
zierung der Investitionen in die BaumaRnahmen soll durch zur Verfiigung stehende Eigenmittel
und noch abzuschlieRende Fremdfinanzierungen erfolgen.
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3. Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats

Mitglieder des Vorstands im Geschaftsjahr 2019 waren Herr Bernd Friedhoff, kaufmannischer
Vorstand, und Herr Dr. Wolfgang Kasper, technischer Vorstand. Am 15. Marz 2019 ist Herr
Bernd Friedhoff, kaufmannischer Vorstand, aus dem Vorstand ausgeschieden. Herr Dr. Wolf-
gang Kasper ist seitdem alleiniger VVorstand der Gesellschaft.

Mitglieder des Aufsichtsrats waren im Geschéftsjahr Herr Thies Eggers (Vorsitzender), Steu-

erberater und Wirtschaftsprifer, Herr Dr. Theodor Waigel (stv. Vorsitzender), Rechtsanwalt,
und Frau Sabine Doblinger, Kauffrau.

4. Bezlige des Vorstands und des Aufsichtsrats

Die Gesamtbezlge des Vorstandes betrugen im Geschéftsjahr TEUR 165. Die Gesamtvergii-
tung des Aufsichtsrats betrug TEUR 41. An friihere Vorstandsmitglieder oder deren Hinter-
bliebene wurden TEUR 88 an Pensionen gezahlt. Ferner sind Riickstellungen fiir laufende
Pensionen flr frihere Vorstandsmitglieder in Hohe von TEUR 712 gebildet.

5. Zahl der Mitarbeiter

Es werden unveréndert zum Vorjahr keine Mitarbeiter beschéftigt.

6. Nachtragsbericht

Die Ausbreitung des neuartigen Coronavirus (Covid-19) hat sich ab Januar 2020 ausgehend
von China sehr dynamisch und weltweit entwickelt. In unterschiedlichem AusmaR betroffen
sind gegenwartig alle Staaten und Lander, gleich auf welchem Kontinent sie sich befinden.
Seit Ende Februar 2020 fuhren daher in Deutschland vorbeugende und zwischenzeitlich auch
von nationalen staatlichen Stellen angeordnete MaRnahmen gegen die Ausbreitung des
Coronavirus zu umfassenden gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Einschréankungen. Die
seit nun mehreren Wochen bestehenden erhéhten Manahmen der Ausgangseinschrankun-
gen, der SchlieBung von Landesgrenzen und &ffentlichen Einrichtungen oder der Absage von
Veranstaltungen flhrten zu einem Stillstand in weiten Teilen des éffentlichen und wirtschaftli-
chen Lebens. Die Wirtschaft (einschlielich Guter- und Warenverkehr) ist dadurch stark nega-
tiv beeintrachtigt. Unternehmen sehen sich teilweise auch zur vorubergehenden SchlieBung
ganzer Produktionsstétten (aufgrund der verminderten Auslastung und Problemen bei natio-
nalen und grenziberschreitenden Lieferketten) und der Zuriicknahme ihrer wirtschaftlichen
Tatigkeit veranlasst.

Nach gegenwartigen Stand lasst sich nicht mit Sicherheit sagen, wann dieser Zustand durch
Einddmmung des Ausbreitungsgrades und der Verbesserung der Behandlungsméglichkeiten
des Virus beendet oder abgemildert werden kann. Mit einer volistandigen Uberwindung der
durch die Cornona-Pandemie ausgel6sten Einschréankungen wird im laufenden Jahr nicht ge-
rechnet.

Bezogen auf das Unternehmen und seine Geschéftsfelder kénnen sich daher in Folge nega-
tive Auswirkungen in Form von Mietausféllen, neu zu beurteilenden Objektbewertungen und
Investitionsentscheidungen, Bau- und Instandhaltungsverzégerungen oder durch Anderungen
auf dem Kapitalmarkt und der Finanzierung des Unternehmens ergeben. Quantitative Anga-
ben zum Einfluss der Coronakrise auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage fir das nun-
mehrige Geschaéftsjahr 2020 insgesamt sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresab-
schlusses noch nicht verldsslich moglich. Wir weisen in diesem Zusammenhang erganzend
auf unsere Ausfihrungen im Lagebericht unter Prognosebericht und Risikobericht hin.
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Mit momentanem Stand, und dies betrifft die Entwicklung des Unternehmens von Januar bis
Marz 2020, waren lediglich kleinere negative Auswirkungen in Form von Mietstundungsbegeh-
ren gegen Ende des ersten Quartals 2020 zu verzeichnen.

7. Konzernverhéltnisse / Konzernabschluss

Die Bayerische Gewerbebau AG ist ein Tochterunternehmen der Doblinger Beteiligung GmbH,
Minchen. Der freiwillig, fur den kleinsten Kreis an Unternehmen aufgestellte Konzernab-
schluss der Bayerische Gewerbebau AG wird als Teilkonzernabschluss in den Konzernab-
schluss der Doblinger Beteiligung GmbH einbezogen. Die Doblinger Beteiligung GmbH stellt
zum Stichtag fir den gréRten Kreis an Unternehmen einen Konzernabschluss auf, der beim
elektronischen Bundesanzeiger zur Offenlegung eingereicht wird.

8. Gewinnverwendungsvorschlag

Der Hauptversammilung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2019 in
Hoéhe von EUR 26.670.872,31 wie folgt zu verwenden:

Ausschuttung einer Dividende von
EUR 0,86 je dividendenberechtigter Stiickaktie

(5.777.922 dividendenberechtigte Stiickaktien) EUR 4.969.012,92
Einstellung in andere Gewinnrlicklagen EUR 15.000.000,00
Vortrag auf neue Rechnung EUR 6.701.859,39

Der Gewinnverwendungsvorschlag beriicksichtigt die von der Gesellschaft unmittelbar oder
mittelbar gehaltenen 182.078 eigenen Aktien (Stand: 15. April 2020), die gemaR § 71 b AktG
nicht dividendenberechtigt sind. Bis zur Hauptversammlung kann sich durch den weiteren Er-
werb eigener Aktien oder die VerduRerung eigener Aktien die Zahl der dividendenberechtigten
Aktien vermindern oder erhéhen. In diesem Fall wird bei unveranderter Ausschittung von
EUR 0,86 je dividendenberechtigter Stuickaktie der Hauptversammlung ein entsprechend an-
gepasster Beschlussvorschlag tUber die Gewinnverwendung unterbreitet werden.

Grasbrunn, den 23. April 2019

L

Der Vorstand
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Aufstellung des Anteilsbesitzes zum 31. Dezember 2019
Anteil Nennkapital Eigenkapital  Jahres-
in % bzw. feste zum ergebnis
Einlage 31.12.2019 2019
Name, Sitz TEUR TEUR TEUR
Anteile, die unmittelbar gehalten werden
BG Alvearium GmbH & Co. KG, Grasbrunn 100,0 1.000 6.338 -737 3)
BG Beteiligung GmbH, Grasbrunn 100,0 100 3.266 1.392
BG Europark GmbH & Co. KG, Grasbrunn * 100,0 500 4.653 610 3)
BG Gelsenkirchen GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 9.344 127
BG Hamburg Tiefktihlhaus GmbH, Grasbrunn 100,0 1.500 1.081 -3
BG Heppenheim Grundstiicks GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 3.199 43
BG Immo GmbH, Grasbrunn 100,0 500 13.871 789
BG Lilienthalallee GmbH, Grasbrunn 100,0 1.000 8.154 938
BG Oktavian GmbH, Grasbrunn 100,0 500 9.282 265
BG Tamm GmbH, Grasbrunn 100,0 500 1.585 10
BG Verwaltung GmbH, Grasbrunn 100,0 26 11.426 3.529
Garching Grundstiicksverwaltungsgeselischaft mbH, Grasbrunn 100,0 26 847 314
Kuhlhaus Nirnberg GmbH, Grasbrunn 100,0 2.301 3.873 280
Anteile, die mittelbar gehalten werden
SINAT GmbH & Co. Objekt Béblingen KG, Miinchen 90,0 1) 25 1.198 4117
Tiefkiihlhaus GroRmarkt Minchen GbR (TGM), Miinchen 26,0 2) 511 1.890 264 3)

weitere Einzelangaben zu den genannten Beteiligungen

* vor Anderung der Rechtsform und Firma in 2018: BG Wildau GmbH, Grasbrunn

1)  Ander Gesellschaft sind atypisch stille Gesellschafter beteiligt, die Einlagen in Héhe von TEUR 223 geleistet haben.
Die BG Verwaltung GmbH hélt einen Anteil von 95,1 % an den von den stillen Gesellschaftern erbrachten Einlagen.
Der der BG Verwaltung GmbH zustehende Anteil an dem Jahresiiberschuss betragt TEUR 3.705.

2) Anteilsquote, die die BG Verwaltung GmbH halt.

3)  Das Jahresergebnis wird den Kapitalkonten der Gesellschafter zugerechnet.
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BAYERISCHE GEWERBEBAU AG

GRASBRUNN

LAGEBERICHT FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2019

A. Grundlage des Unternehmens

Die Bayerische Gewerbebau AG und ihre Tochterunternenmen sind Immobiliengesellschaf-
ten, die vorwiegend als Bestandshalter nahezu ausschlielich im Bereich der Gewerbeimmo-
bilien tatig sind.

Die Aufgaben der Gesellschaft umfassen schwerpunktmaRig die Instandhaltung und Moderni-
sierung des eigenen Bestandes und des Bestandes der Tochtergesellschaften sowie dessen
Vermietung und Verpachtung. Daneben gehéren die Prifung geeigneter Grundstiicke sowie
deren Entwicklung und Planung fur Neubauten oder Erweiterungen zum Aufgabengebiet.
Hinzu kommen die stetige Marktbeobachtung, Identifikation und Priifung von geeigneten Ge-
werbeobjekten oder Beteiligungen zur Erganzung des Immobilienbestandes der Gesellschaf-
ten.

Unsere Investitionsentscheidungen sind grundsatzlich langfristig ausgerichtet und orientieren
sich neben wirtschaftlichen Parametern vor allem an dem Entwicklungspotential eines Invest-
ments.

Seit die Gesellschaft 2012 begonnen hat, ihre einseitige Ausrichtung auf und Abhangigkeit von
Kihlhausimmobilien aufzulésen, hat sich der Immobilienbestand der Gesellschaft und lhrer
Tochtergesellschaften deutlich verandert. Dies wurde bewirkt durch den Verkauf von Kiihl-
hausstandorten, insbesondere den Paketverkauf von 16 Immobilien im Jahr 2017 auf der ei-
nen Seite sowie den gleichzeitigen Erwerb von Biro- und Gewerbeparks auf der anderen
Seite.

So wurden zum Jahresende 2019 von der Gesellschaft und zwei Tochtergesellschaften im
Bereich der Kiihlhausimmobilien noch funf Standorte gehalten. Im Bereich der Biiro- und Ge-
werbeparks wurden zusammen mit sechs Tochtergesellschaften insgesamt sieben Biro- und
Logistikimmobilien sowie ein Gewerbepark gehalten und verwaltet. Hinzu kommt im Friihjahr
2020 ein Buroneubau in Keferloh bei Minchen, in dem u.a. die Gesellschaft mit ihren Toch-
tergesellschaften zur Jahresmitte 2020 ihren neuen Firmensitz bezieht.

Neben dem Bestand an Kiihlhausimmobilien sowie Buro- und Gewerbeparks wurde in den
vergangenen Jahren als dritte Saule die Beteiligung an anderen Immobiliengesellschaften
kontinuierlich verstarkt. Die Ertrage aus diesem Bereich entsprechen inzwischen ca. 25 % der
Umsatzerlése. Uber drei Tochtergesellschaften werden hier Anteile an anderen Immobilienge-
sellschaften bzw. an finf geschlossenen Immobiliengesellschaften gehalten.
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B. Wirtschaftsbericht

l. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Seit dem Ende des Geschéftsjahres haben sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in
Deutschland und weltweit durch die Ausbreitung der Corona-Pandemie dramatisch entwickelt
und verandert. An dieser Stelle soll jedoch zunachst die Entwicklung im abgelaufenen Jahr
und die Situation zum Ende des Geschéftsjahres dargestellt werden.

Die konjunkturelle Lage in Deutschland hat sich bereits in 2019 erneut spirbar abgekihlt. Mit
einem Wachstum von 0,6 % des preisbereinigten Bruttoinlandsproduktes (BIP) legte die deut-
sche Wirtschaft zwar im zehnten Jahr in Folge zu, jedoch wuchs das preisbereinigte Bruttoin-
landsprodukt nach 1,5 % im Vorjahr und 2,5 % in 2017 deutlich langsamer. Die deutsche Wirt-
schaft blickt somit zwar auf die langste Wachstumsphase im vereinten Deutschland zuriick,
doch hat das Wachstum in 2019 stark an Schwung verloren. Verglichen mit dem Durch-
schnittswert der vergangenen zehn Jahre von + 1,3 % fiel das Wachstum erstmals seit sechs
Jahren im abgelaufenen Jahr mit 0,6 % stark unterdurchschnittlich aus.

Verantwortlich fur die konjunkturelle Abschwachung ist in erster Linie ein drastischer Riick-
gang der Exportdynamik. Preisbereinigt stiegen die Exporte im Jahr 2019 im Vergleich zum
Vorjahr lediglich um 0,9 % (Vj. 2,4 %).

Die Wirtschaftsleistung in Deutschland wurde im Jahresdurchschnitt 2019 erstmals von tiber
45 Millionen Erwerbstatigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht. Das ist der héchste Stand
seit der deutschen Wiedervereinigung. Nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundes-
amtes waren im Jahr 2019 45,3 Millionen und damit rund 400 000 Personen oder 0,9 % mehr
erwerbstatig als ein Jahr zuvor. Dieser Anstieg resultiert hauptsachlich aus einer Zunahme der
sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung. Dieses Beschaftigungswachstum der vergan-
genen Jahre verbunden mit kraftigen Lohnerhdhungen hat selbst, wie schon im Vorjahr, mit
zu einer Stabilisierung der Konjunktur beigetragen und die privaten Konsumausgaben stark
steigen lassen.

Somit kamen positive Wachstumsimpulse 2019 vor allem vom Konsum: Die privaten Konsum-
ausgaben waren preisbereinigt um 1,6 % hoéher als ein Jahr zuvor, die staatlichen Konsum-
ausgaben stiegen sogar um 2,5 %. Die privaten und staatlichen Konsumausgaben wuchsen
damit starker als in den beiden Jahren zuvor.

Auch die Bruttoanlageinvestitionen sind kraftig gestiegen: Preisbereinigt wurden in Bauten 3,8
% mehr investiert als im Vorjahr. Besonders stark war der Anstieg im Tiefbau und im Woh-
nungsbau. Die sonstigen Anlagen, zu denen unter anderem die Investitionen in Forschung und
Entwicklung gehoéren, lagen mit +2,7 % ebenfalls Uber Vorjahresniveau, wahrend die Ausriis-
tungsinvestitionen (Maschinen und Gerate) sich mit +0,4 % weit weniger dynamisch entwickel-
ten.

Die Bruttoinvestitionen insgesamt, zu denen neben den Anlageinvestitionen auch die Vorrats-
veranderungen z&hlen, gingen 2019 im Vorjahresvergleich um 1,7 % zurtick. Der deutliche
Vorratsabbau ist unter anderem die Folge der schwacheren Industrieproduktion und - wenn
auch nur schwach - gestiegenen Exporte.

Wahrend die deutschen Exporte im Jahresdurchschnitt preisbereinigt nur noch mit 0,9 % im
Vergleich zum Vorjahr weiter zunehmen konnten, stiegen die preisbereinigten Importe mit +1,9
% deutlich starker an. Der resultierende AuRenbeitrag, also die Differenz zwischen Exporten
und Importen, trug somit rein rechnerisch -0,4 Prozentpunkte zur Abschwéchung des BIP-
Wachstums im Jahr 2019 bei.
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Prognosen fur die konjunkturelle Lage und Entwicklung im laufenden Jahr 2020 sind aktuell
verlasslich nicht moéglich. Bereits bisher bestanden mit den internationalen Handelskonflikten,
dem Brexit, den geopolitischen Risiken, der Digitalisierung und dem Klimawandel grundle-
gende Prognose-Unsicherheiten, die kaum in Zahlen zu fassen sind. Nun hat sich zusatzlich
seit Ende Februar mit der weltweiten Ausbreitung des neuartigen Corona-Virus (Covid-19),
den in der Folge zur Eindammung des Virus erlassenen staatlichen MaBnahmen und Ein-
schrankungen sowie dem dadurch hervorgerufenen Stillstand von weiten Teilen des gesamten
Wirtschaftslebens in Deutschland und weltweit eine Lage eingestellt, deren Auswirkungen
heute noch nicht abgeschatzt werden kénnen.

Wie grol3 die Auswirkungen auf die Realwirtschaft sein kénnten, wird erst allmahlich deutlich
werden. Nach Einschétzung der Mehrzahl der Wirtschaftsforschungsinstitute ist fur Deutsch-
land und weltweit in diesem Jahr 2020 jedoch mit einer deutlichen Rezession, die durchaus im
zweistelligen Prozentbereich liegen kann, zu rechnen. Ebenso offen ist die Frage, wie lange
die getroffenen MaRnahmen und Einschréankungen andauern und wie lange es dauern wird,
bis das vor uns liegende Tal durchschritten sein wird. Die Notwendigkeit, sich auf Unvorher-
gesehenes einzurichten, ist zweifelsohne so hoch wie seit der Finanzkrise nicht mehr.

. Geschaftsverlauf

Immobilien im Tiefkihlbereich

Die Entwicklung unseres Immobilienbestandes im Bereich der Tiefkuhllogistik ist im Ge-
schaftsjahr 2019 im Wesentlichen planmaRig verlaufen. Fir die beiden im Dezember 2018
verkauften Berliner Standorte erfolgte der Nutzen- und Lasteniibergang im Mai bzw. im Juli
2019.

Die fir Ende 2019 vorgesehene Riickgabe des Erbpacht-Grundstiickes an der Lagerstraie in
Hamburg verschiebt sich wegen unerwarteter Erschwernisse bei den Abbrucharbeiten voraus-
sichtlich auf Mitte des laufenden Jahres. Der Ablauf erfolgt jedoch in enger Abstimmung mit
dem Grundstiickseigentiimer, der Freien und Hansestadt Hamburg, so dass daraus keine ne-
gativen wirtschaftlichen Auswirkungen fur unsere Gesellschaft zu erwarten sind.

Die im Zuge des Paketverkaufes von 16 Kuhlhdusern in 2017 vereinbarten Nachlaufarbeiten
fur Instandsetzungen und zusétzliche Manahmen wurden wahrend des Geschéftsjahres in-
tensiv fortgefuhrt und soweit méglich abgeschlossen. Lediglich die MaRnahmen des baulichen
Brandschutzes werden aufgrund erforderlicher Genehmigungen und der damit verbundenen
Fristen voraussichtlich bis in das Jahr 2021 hinein andauern. Da fir diese Arbeiten ausrei-
chend Ruckstellungen gebildet wurden, ergibt sich hieraus kein Einfluss auf das wirtschaftliche
Ergebnis.

Far den Standort Garching, SchleiRheimer StraBe wurde der Mietvertrag mit der
TRANSTHERMOS GmbH & Co.KG bis Ende 2023 veriangert. Der Standort Garching, Zeppe-
linstrae dagegen wird zum Ende des laufenden Jahres gerdumt. Aufgrund der Lage dieses
Standortes ist hier keine weitere Nutzung als Tiefktihl-Immobilie, sondern eine Projektentwick-
lung als Blro- und Gewerbe-Standort geplant.

Am Standort Nurnberg, Breslauer Stralle findet eine Tiefkiihl-Nutzung aufgrund der aktuell
laufenden Mietvertrage teilweise noch bis 2021 statt. Die freiwerdenden Flachen werden suk-
zessive grundlegend saniert und fir eine Trockenlogistik-Nutzung umgebaut. Fiir den Standort
KéIn, MarktstraRe wurde der Erbpachtvertrag bis 2023 verléngert.

Die zum Ende 2018 fertiggestellten Neubauflachen am Standort Flérsheim sind komplett an
eine Tochtergesellschaft der Nagel-Group, die TRANSTHERMOS GmbH & Co.KG vermietet.
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Zurzeit wird aufgrund des Nutzerbedarfes eine erneute Erweiterung der Tiefkiihiflache um ca.
4.000 m? geprift.

Die im Tiefkuhlbereich aktuell gehaltenen funf Logistikzentren sind Gberwiegend an die
TRANSTHERMOS GmbH & Co.KG vermietet. Das Geschéft l4uft stabil und in Absprache mit
dem Nutzer, so dass die Gesellschaft hier mit keinem Mietausfall rechnet. Eine gréRere Sto-
rung - auch angesichts der aktuellen gesamtwirtschaftlichen, durch das Corona-Virus ausge-
I6sten Lage - kdnnen wir in diesem Segment derzeit nicht erkennen.

Blro- und Gewerbeparks

Die Gesellschaft hat den in 2012 begonnenen Strategiewechsel fortgefiihrt. Die Geschéftsta-
tigkeit der Unternehmensgruppe wird kontinuierlich dahingehend erweitert, Biiro- und andere
Gewerbeimmobilien Uber jeweils eigene Tochtergesellschaften zu erwerben. Hierdurch soll die
bisherige und fast ausschlieBliche Konzentration auf den Kuhlhausbereich aufgegeben wer-
den. Es werden Immobilien ausgesucht, die aufgrund der Lage, der Grundstruktur der Ge-
baude, des Vermietungsstandes und einer guten Entwicklungsméglichkeit fir den langfristigen
Bestand geeignet sind. Gerade angesichts des in den letzten Jahren stetig gestiegenen und
zum Teil Gberhohten Preisniveaus fir Immobilien steht dabei besonders auch die Angemes-
senheit des Einkaufspreises im Vordergrund. Bei einem angemessenen Einkaufspreis wird
durchaus damit gerechnet, dass diese neuen Immobilien zuerst einen erhéhten Investitions-
bedarf haben und dann mittelfristig unsere Renditeziele erreichen werden. Als ein zusétzlicher
und unterstutzender Vorteil ist das weiterhin historisch niedrige Zinsniveau zu nennen, wobei
die Gesellschaft die niedrigen Zinssatze mit einer héheren Tilgung der Bankkredite verkn(ipft.

Die erste in diesem Segment erworbene Immobilie war im Geschaftsjahr 2012 ein Biroobjekt
in Stuttgart Vaihingen durch die BG Immo GmbH. In 2013 wurden weitere Immobilien durch
neue Tochtergesellschaften erworben. Die BG Lilienthalallee GmbH erwarb zum 31. Dezem-
ber 2013 ein fast vollstédndig vermietetes Burogebaude und einen Gewerbehof in Miinchen
Freimann, zusétzlich wurde in 2017 ein Parkhaus in Miinchen errichtet. Die BG Tamm GmbH
hat zum 1. November 2013 eine Logistikimmobilie im Nordwesten von Stuttgart erworben.
Anfang 2014 wurde die BG Gelsenkirchen GmbH gegriindet, die zum 1. Juli 2014 einen Ge-
werbepark in Gelsenkirchen mit Gber 100.000 m? Nutzflache tbernommen hat. Zum 1. Sep-
tember 2017 wurde Uber die neugeriindete Tochtergesellschaft BG Alvearium GmbH & Co.
KG ein mehrere Blrogebdude umfassendes Ensemble in Frankfurt Bockenheim erworben. In
den beim Erwerb vorhandenen Leerstands-Flachen wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr
erhebliche Umbau- und Modernisierungsarbeiten durchgefiihrt, der Standort ist inzwischen
komplett vermietet. Im Geschaftsjahr 2018 wurde die BG Wildau GmbH nach dem Verkauf
ihres Klihlhauses formwechselnd in die BG Europark GmbH & Co. KG umgewandelt und Gber
diese Gesellschaft eine Immobilie im Euroindustriepark in Miinchen erworben. Bei diesem Ob-
jekt handelt es sich um ca. 18.400 m? vollstandig vermietete Einzelhandels- und Buroflachen.
Im Jahr 2019 wurde der Buroneubau mit ca. 2.500 m? Mietflache in Keferloh bei Muinchen
planmaRig fortgefuhrt. Die fremdvermieteten Flachen wurden im Marz 2020 an den Mieter
Ubergeben, die selbstgenutzten Flachen werden im Sommer dieses Jahres bezogen werden.

Alle unsere in diesem Segment gehaltenen Immobilien waren im abgelaufenen Geschaftsjahr
gut und tberwiegend vollsténdig vermietet. Anfanglich beim Erwerb bewusst in Kauf genom-
mene Leerstande konnten in der Zwischenzeit durch eine erfolgreiche Projektentwicklung der
Vermietung zugefuhrt werden. Die nun bei einigen unserer Mieter durch die Corona-Pandemie
ausgeldsten wirtschaftlichen Stérungen werden in den Monaten ab April 2020 in einigen Fallen
zu Mietstundungs- oder auch Mietminderungsbegehren fiihren. Auch sind in der Folge Insol-
venzen bei einigen Mietern nicht auszuschlieRen. Uber unser aktives, vorausschauendes Ver-
mietungsmanagement sind wir mit allen Mietern in engem Kontakt, um auftretenden Schwie-
rigkeiten rechtzeitig und schadensmindernd entgegen zu treten.
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Beteiligungen

Die Beteiligungen werden Uber drei Tochtergesellschaften gehalten und sind im abgelaufenen
Geschéftsjahr weiter ausgebaut worden.

Uber die BG Verwaltung GmbH werden zwei Beteiligungen gehalten, und zwar an der Tief-
kGhlhaus GroBmarkt Miinchen GBR (26 %) sowie an der SINAT GmbH & Co. Objekt Bdblingen
KG (90 %). Letztere unterhalt einen vollstandig an die Daimler AG vermieteten Standort in
Boblingen mit mehreren Biro- und Werkstattgebauden. Hier wurde in 2019 ein Biirogebaude
mit ca. 15.700 m? Geschossflache sowie ein Parkhaus fir 1.050 PKW neu errichtet und ver-
mietet.

Die BG Beteiligung GmbH besitzt Beteiligungen in der GréRenordnung von ca. 25 bis 60 % an
inzwischen finf geschlossenen Immobilienfonds mit Gewerbeimmobilien an verschiedenen
Standorten in Deutschland. Neben der Aufstockung der Beteiligungen an den bisher gehalte-
nen vier Immobilienfonds wurde in 2019 eine ca. 39 % Beteiligung an einem finften Fonds
erworben. Die insgesamt von der BG Beteiligung gehaltenen Anteile reprasentieren zum Jah-
resende 2019 einen Nettobuchwert von ca. 77,8 Mio. EUR.

Die BG Oktavian GmbH hat in 2019 ca. 20 % der Geschéftsanteile an einer Immobilienverwal-
tungs GmbH erworben. Das Investitionsvolumen betrug rund 64 Mio. EUR. Diese Gesellschaft
ist Eigentimerin eines vollstandig vermieteten Grundbesitzes in bester Miinchener Innenstadt-
lage.

.  Lage
1. Ertragslage

Die Umsatzerlése aus der Vermietung und der Abrechnung von Nebenkosten betragen im
Geschéftsjahr EUR 6,1 Mio. gegeniiber EUR 5,2 Mio. im Vorjahreszeitraum. Der Zugang der
Umsatzerldse ist zum einen darauf zurtickzufiihren, dass in den Kithlhausern Berlin, Niemetz-
straBe und Berlin, Beusselstrale sowie in KéIn kein Generalmietvertrag mehr mit der MUK
Logistik GmbH besteht bzw. bestand, sondern die Mietvertrage mit héheren Mieteinnahmen
von der MUK Logisitk GmbH auf die Bayerische Gewerbebau AG (ibertagen wurden. Dazu hat
sich die Vermietung nach dem Umbau von einer Kuhlhalle zu einer Trockenlogistikhalle in
Edingen dieses Jahr erstmalig vollstandig auf das gesamte Geschéftsjahr ausgewirkt. Ebenso
hat die Fertigstellung und Vermietung des Erweiterungsbaus in Flérsheim zu einem Anstieg
der Umsatzerlése beigetragen. Dazu kommen die Nebenkostenabrechnungen aus der Uber-
nahme der Energieabrechnung von der MUK Logistik GmbH mit den Mietern im Kihlhaus
Kéin.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten im Wesentlichen die Erlése aus dem Verkauf
der beiden Kuhlhduser in Berlin sowie den Verkauf eines Erbbaurechts in Frankfurt als auch
den Verkauf eines Grundsttickes in Markgréningen (TEUR 26.270).

Der Materialaufwand hat sich im Vorjahresvergleich deutlich um EUR 2,7 Mio. auf EUR 5,0
Mio. erh6ht, was im Wesentlichen auf Instandhaltungen und Abstandszahlungen im Rahmen
des Verkaufs der beiden Berliner Kuihihduser zuriickzufiihren ist.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von EUR 3,1 Mio. sind im Berichtsjahr nur
unwesentlich gegenuber dem Vorjahr (EUR 2,9 Mio.) gestiegen. Der Anstieg ist im Wesentli-
chen auf die gezahlten Provisionen fur den Verkauf der beiden Berliner Kuihlhzuser zuriickzu-
fuhren. Der Posten enthélt einen auRerordentlichen Betrag fur die Zufilhrung der Ruckstellung
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unter anderem aus den Kuhlhausverkaufen des laufenden Jahres (TEUR 1.467). Hierin ent-
halten sind weiterhin Aufwendungen fir Rechts- und Beratungskosten, Verwaltungskostenum-
lagen, die gegenuber dem Vorjahr ebenfalls leicht gestiegen sind, und Kosten der Hauptver-
sammlung.

Die Ertrage aus Beteiligungen (EUR 6,3 Mio., Vj. EUR 8,0 Mio.) betreffen die beschlossenen
und erfolgten Gewinnausschuttungen von sieben Tochtergesellschaften sowie den Beteili-
gungsertrag aus dem Jahresuberschuss einer Tochtergesellschaft in der Rechtsform einer
Personenhandelsgesellschaft.

Die Ertragsteuerbelastung liegt bei EUR 1,8 Mio. (Vj. EUR 1,3 Mio.) Der Aufwand aus latenten
Steuern betragt EUR 4,7 Mio. (Vj. Ertrag EUR 0,6 Mio.).

Der Jahresuberschuss beléuft sich auf EUR 26,3 Mio. gegentiber EUR 9,9 Mio. im Vorjahr. Er
ist insbesondere gepragt durch die Einmaleffekte der getétigten Verkaufe.

Der Verlauf des Geschaéftsjahres 2019 entsprach den Erwartungen und wird als positiv bewer-
tet. Die Umsatzerlése lagen Uber den Planwerten. Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
wird insgesamt als gut beurteilt und entwickelt sich bisher auch im Jahr 2020 trotz Corona-
Krise im Wesentlichen planméRig (zu maéglichen Auswirkungen der Corona-Krise siehe unten
im Prognose- und Risikobericht).

2. Finanzlage

Das Eigenkapital der Gesellschaft erhohte sich um den Jahrestiberschuss des Geschéftsjah-
res 2019 (EUR 26,3 Mio.) auf EUR 271,4 Mio. Gegenl&ufig wirkte sich die auf der ordentlichen
Hauptversammlung 2019 beschlossene Dividendenausschittung fir das Geschéftsjahr 2018
(EUR 4,8 Mio.) aus. Das Eigenkapital hat einen Anteil an der Bilanzsumme von 74,4 % (V.
77,8 %).

Die Ruckstellungen sind um EUR 3,4 Mio. gegentiber dem Vorjahr auf EUR 12,5 Mio. gesun-
ken. Dieser Riickgang resultiert im Wesentlichen aus der Inanspruchnahme der Ruickstellun-
gen fur noch zu erbringende Bau- und Instandsetzungsverpflichtungen im Zusammenhang mit
dem Verkauf der Kilhlhauser sowie geringeren Steuerriickstellungen.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten wurden auf EUR 0,0 Mio. reduziert (Vj. EUR
3,3 Mio.).

Die Verbindlichkeiten im Verbundbereich sind um EUR 23,3 Mio. auf EUR 39,4 Mio. gestiegen.
Grund hierfir ist eine kurzfristige Ausleihung des Gesellschafters in Héhe von EUR 23,8 Mio.

Der Finanzmittelfonds besteht aus Guthaben bei Kreditinstituten sowie der Inanspruchnahme
von Kontokorrentkrediten und erhéhte sich von EUR -3,1 Mio. im Vorjahr auf EUR 2,3 Mio.
zum 31. Dezember 2019. Die erzielten Cash Flows setzen sich wie folgt zusammen:

Mio. EUR 2019 2018
Cash Flow aus der laufenden Geschéftstatigkeit -21,0 -54
Cash Flow aus der Investitionstatigkeit + 31,4 +22
Cash Flow aus der Finanzierungstatigkeit -4,9 - 8,7

Die Zahlungsféhigkeit war jederzeit gewahrleistet. Die Finanzlage ist geordnet. Zum Ab-
schlussstichtag verfligt die Gesellschaft tber freie Kontokorrentlinien in Héhe von EUR 5,0
Mio.
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3. Vermd&genslage

Die Bilanzsumme betragt EUR 364,9 Mio. und ist um EUR 43,6 Mio. im Vergleich zum Vorjahr
angestiegen. Das Anlagevermdégen hat mit EUR 103,1 Mio. (Vj. EUR 100,0 EUR) einen Anteil
an der Bilanzsumme von 28,3 % (Vj. 31,1 %).

Die Bruttoinvestitionen im Bereich des Anlagevermégens beliefen sich im Berichtsjahr auf
EUR 8,0 Mio. Nach Beriicksichtigung von Abgangen und Abschreibungen reduzierte sich das
Anlagevermégen saldiert um EUR 3,1 Mio. Die Sachanlagenintensitat (Sachanlagen / Ge-
samtvermogen) reduzierte sich von 11,2 % im Vorjahr auf 10,7%. Die wesentlichen Investitio-
nen in das Sachanlagevermdgen betrafen den Umbau und die Grundinstandsetzung am
Standort Edingen-Neckarhausen, Kosten fur den Erweiterungsbau eines Kihlhauses in Flérs-
heim sowie fur das neue Birogebaude in Keferloh.

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande haben sich um EUR 38,4 Mio. auf
EUR 259,4 Mio. erhéht. Die weitaus groBte Position ist hierbei die Summe der Forderungen
gegen Tochtergesellschaften (EUR 202,2 Mio., Vj. EUR 105,9 Mio.), die im Wesentlichen der
Zwischenfinanzierung der Immobilien- oder Beteiligungserwerbe der Tochtergesellschaften
dienen. Des Weiteren besteht eine Forderung gegen einen fremden Dritten in Hohe von EUR
49,8 Mio. (Vj. EUR 100,0 Mio.) aus der Gewéahrung eines Darlehens. Das Darlehen ist durch
eine wertmaRig entsprechende Verpfandung von Finanzanlagen besichert. Die Vermogens-
lage ist geordnet.

C. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Prognosebericht

Die Bayerische Gewerbebau AG wird sich mit ihren Tochterunternehmen auch in den kom-
menden Geschéftsjahren ausschlielich auf das Immobiliengeschéft konzentrieren. Die stra-
tegische Ausrichtung, die Abhangigkeit vom Tiefkuhlbereich aufzugeben, ist gut vorangekom-
men und wird auch zukunftig konsequent verfolgt. Der eingeschlagene Weg, Biiro- und Ge-
werbeparks sowie auch Beteiligungen an anderen Immobiliengesellschaften zu erwerben, wird
weiterhin planmé&Rig fortgesetzt. Im Zuge dieser Strategie werden wirtschaftlich interessante
Gewerbeimmobilien bzw. Beteiligungen nach einer Investitionsentscheidung jeweils Gber
Tochtergesellschaften erworben. Aufgrund des derzeit immer noch massiv Gberhéhten Preis-
niveaus auf dem Immobilienmarkt wurde neben dem bereits 2018 begonnenen und im Friih-
sommer 2020 fertig gesteliten Buroneubau in Keferloh bei Munchen keine weitere Immobilie
im Geschaftsjahr 2019 neu erworben.

Soweit Nachfrage nach neuen Kuhlhdusern oder Erweiterungen bestehender Standorte von
unserem Hauptmieter, der TRANSTHERMOS GmbH & Co. KG vorhanden ist, wird dies ge-
pruft und es werden nach entsprechenden Machbarkeits- und Renditeberechnungen und nach
Vorliegen eines unterzeichneten Mietvertrages auch neue Kiihlhduser geplant und gebaut. So
wird aktuell am Standort Flérsheim ein neuer Erweiterungsbau mit ca. 4.000 m? Tiefkiihlflache
far einen méglichen Baubeginn Anfang 2021 gepriift. Der Bestand an Immobilien im Tiefkiihl-
bereich wird sich jedoch mittelfristig durch den Verkauf, die Umnutzung von Standorten zur
Trockenlogistik oder Projektentwicklung z.B. zu Burostandorten nach Aufgabe der Tiefkihinut-
zung weiter verringern.

Aussagen zu den erwarteten Zahlen fir das laufende Geschéftsjahr sind angesichts der aktu-
ellen Situation in der Corona-Krise mit groRen Unsicherheiten behaftet. Die aus heutiger Sicht
geplanten Umsatzerlése (ohne Einflusse der Corona-Krise) fir das Jahr 2020 werden mit etwa
EUR 3,0 Mio. planméRig ca. EUR 1,6 Mio. unter den Umsatzerlésen des Vorjahres liegen.
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Um den Bestand und die Fortentwicklung der vorhandenen Immobilien zu sichern, werden
zeitgemaRe Investitionen in die Gebaude getitigt. So ist auch fur das kommende Geschafts-
jahr ein Instandsetzungs- und Modernisierungsprogramm von rund EUR 8,6 Mio. geplant.

Alles ist darauf ausgerichtet, den sehr guten Auslastungsgrad der Vermietungen in Zukunft zu
halten. Die Expansion der Standorte soll mit AugenmaR betrieben werden. Dabei wird den
Marktgegebenheiten Rechnung getragen.

Das derzeit erwartete Ergebnis fur das Geschaftsjahr 2020 wird ohne Berticksichtigung be-
sonderer, bisher nicht konkret abschatzbarer Einfliisse aus der aktuellen Corona-Krise voraus-
sichtlich auf dhnlichem Niveau liegen wie im abgelaufenen Geschéftsjahr, wenn hier die Ein-
maleffekte aus den Verkaufen herausgerechnet werden.

Ziel ist es, mittelfristig auf nachhaltiger Basis ein gutes Ertragsniveau zu gewahrleisten und
damit auch die Dividenden zu sichern. Auch in Zukunft werden wir uns dem Wettbewerb stellen
und sind zuversichtlich, unsere Ziele zu erreichen.

2. Risikobericht

Das Risikomanagement der Bayerische Gewerbebau AG ist in die vorhandenen Planungs-,
Steuerungs- und Berichterstattungsinstrumente integriert. Es wird fortlaufend an geanderte
Erfordernisse angepasst und fortentwickelt. Es stellt sicher, dass die bestehenden und dro-
henden Risiken analysiert und hinsichtlich ihrer Eintrittswahrscheinlichkeit und Tragweite be-
wertet werden. Dabei ist das Ziel, die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns zu
sichern, ungunstige als auch gunstige Entwicklungen fruhzeitig zu erkennen und sich erge-
bende Chancen aufzuzeigen.

Wie auch in den Vorjahren wurde im Geschaftsjahr die Risiko- und Chancensituation neu ein-
geschatzt, MalRnahmen, sofern erforderlich, eingeleitet und die umgesetzten MaRnahmen auf
Wirksamkeit hinsichtlich Risikovermeidung und -reduzierung gepriift. Die positiven Auswirkun-
gen sind bei einem Vergleich tber die Jahre im Riickgang der identifizierten Risiken sichtbar
und als Erfolg zu betrachten.

Die Organisation des Risikomanagements erfolgt aufgrund der interdependenten Wechselwir-
kungen fur den gesamten und erweiterten Bereich der Buro-, Gewerbe- und Logistikgebaude.
Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass im Rahmen des aktiven Vermietungsmanage-
ments regelmafig Kontakt zu allen wesentlichen Mietern gehalten wird, um so rechtzeitig Ver-
anderungen und Risiken auch in dieser Sphére erkennen zu kénnen. Die Risikollberwachung
und Chancenverfolgung wird durch die jeweiligen Prozess- oder Bereichsverantwortlichen
wahrgenommen. Begleitend hierzu erfolgt die laufende Dokumentation und Einwertung sowie
die Berichterstattung an die Organe des Mutterunternehmens. Damit identifiziert, bewertet,
Uberwacht und steuert die Bayerische Gewerbebau AG die Risikosituation im Konzern konse-
quent und kontinuierlich.

Im Rahmen der Identifikation werden die Risiken anhand eines allgemein festgelegten Stan-
dards nach Risikohéhe und Eintrittswahrscheinlichkeit bewertet und einer Ursachen- und MaR-
nahmenbeurteilung unterzogen. Die Umsetzung gréRerer oder Ubergeordneter MaBnahmen
erfolgt projektbegleitend und projektiberwachend durch den prozessverantwortlichen Dienst-
leister, der hieruber laufend an den Vorstand berichtet. Unabhangig davon erfolgt die regel-
maRige Berichterstattung Uber die Lage des Konzerns durch das interne Berichtswesen.
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In diesem Zusammenhang wird auch der bestehende Versicherungsschutz und dessen Ange-
messenheit fur die Bedurfnisse der Gesellschaft und ihrer Tochtergesellschaften laufend tiber-
prift und bei Bedarf angepasst.

Das Risikomanagementsystem und das interne Kontrollsystem werden weiterhin jahrlich durch
den Aufsichtsrat auf seine Wirksamkeit gepruft.

Bei der Bayerische Gewerbebau AG und ihren Tochtergesellschaften sind drei relevante Risi-
kobereiche zu betrachten. Diese betreffen den Immobilienbesitz, die finanziellen Risiken und
die Risiken, die im Zusammenhang mit der Vermietung entstehen kénnen.

Bei den Immobilien geht es weiterhin darum, sicherheitstechnische Anforderungen und kos-
tenpflichtige Auflagen, die den Weiterbetrieb einer Inmobilie zum Risiko oder gar unméglich
machen kénnen, konsequent durch eine laufende Verfolgung der gesetzlichen und genehmi-
gungsbedingten Anforderungen und durch eine laufende Verbesserung des technischen Ni-
veaus zu begegnen. Bei Mieterwechsel werden haufig grundlegende Modernisierungen durch-
gefuhrt und Anpassungen an aktuelle Markterfordernisse vorgenommen. Damit wird gewzhr-
leistet, dass die Immobilien nicht nur dem Stand der Technik, sondern auch den Anforderun-
gen der Mieter entsprechen und somit gute Voraussetzungen fiir zukiinftige Vermietbarkeit
geschaffen werden.

Die Finanzierung der Immobilien erfolgt mit Bankkrediten und angemessenem Eigenkapital.
Bei der Finanzierung der Immobilien werden aufgrund des giinstigen Zinsniveaus zu einem
gewissen Teil kurzfristige Bankdarlehen abgeschlossen. Die Entwicklung der Zinsen wird lau-
fend Uberwacht. Bei einer Verdnderung der Zinssatze ist eine mittelfristige Absicherung vor-
gesehen.

Finanzierungsrisiken kénnen sich fir die Gesellschaft insbesondere aus Zinsénderungen er-
geben. Die Gesellschaft und ihre Tochterunternehmen werden zum Teil auch mit kurzfristigen
Zinslaufzeiten finanziert. Zinsanderungen werden laufend kontrolliert, derivative Finanzinstru-
mente werden nicht eingesetzt. Mdgliche Zinserhéhungen kénnen jedoch keine Bestandsge-
fahrdung auslésen. Eine Stérung der Liquiditit erkennen wir nicht.

Zur fruhzeitigen Erkennung mdglicher Risiken aus der Ausweitung unseres Immobilienportfo-
lios auf Buro- und Gewerbeparks mit unterschiedlichster Ausrichtung wurden einheitliche mo-
natliche Controlling-Berichte fiir die neuen Tochtergesellschaften zu deren Finanzdaten, deren
Immobilienbestand und zu der jeweiligen Vermietungssituation eingerichtet.

Wahrend wir in den Risikobereichen , Technischer Zustand der Immobilien“ und ,Finanzierung"
keine negativen Auswirkungen der aktuellen Corona-Krise erwarten, sind erhéhte Risiken im
Bereich der Vermietung durchaus gegeben.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt lasst sich erkennen, dass einige unserer Mieter durch die Aus-
wirkungen der Corona-Pandemie starker negativ betroffen sind, so dass bereits eine Reihe
von Antragen auf Mietreduzierung oder Mietstundung eingegangen sind. In Ubereinstimmung
mit den derzeitigen gesetzlichen Regelungen sind wir verpflichtet, Mietstundungen fiir die Mo-
nate April bis Juni 2020 auf die Dauer von maximal zwei Jahren zu gewahren. Inwieweit es in
einzelnen Fallen zu dauerhaften Forderungsausfallen durch Insolvenz oder, auf dem Verhand-
lungswege gefundene, Kompromisslésungen kommen wird, bleibt abzuwarten.

Wir verfolgen alle diese Falle in enger Abstimmung mit unserem Vermietungsmanagement,
um vorbereitet zu sein und rechtzeitig reagieren zu kénnen. Dies schlieRt einen regelmaRigen
engen Kontakt mit allen Mietern zur Bewertung der Lage und gemeinsamen Priifung geeigne-
ter Ma3nahmen ein.
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Insgesamt hat die Beurteilung der gegenwartigen Risikosituation keine den Fortbestand der
Gesellschaft gefahrdenden Elemente ergeben. Gegenwartig und auch fur die Zukunft sind
keine existenzgefdhrdenden Einflisse erkennbar.

Dennoch kann und wird es infolge der aktuellen Corona-Krise, bedingt durch Einschrankungen
in den eigenen Geschéftsprozessen, durch operative Risiken mit negativen Auswirkungen so-
wie gegebenenfalls auch durch neue Anforderungen an die strategische Ausrichtung zu Ab-
weichungen von den dargestellten Umsatz- und Ergebniserwartungen kommen. Quantitative
Aussagen hierzu sind zum heutigen Zeitpunkt verlasslich nicht méglich.

3. Chancenbericht

Die Bayerische Gewerbebau AG besitzt zusammen mit zwei Tochtergesellschaften finf Kiihl-
hauser in Deutschland, von denen vier Uberwiegend an die TRANSTHERMOS GmbH & Co.
KG und zum Teil an Dritte vermietet sind. An diesen Standorten wie auch zum Teil an den
verkauften Kihlhausstandorten besitzt die Gesellschaft zum Teil noch unbebaute Grundstii-
cke, die vergleichbar zu Flérsheim bei Bedarf und Interesse des Mieters fir Erweiterungen
oder andere Nutzungen zur Verfiigung stehen.

Die Geb&ude der Bayerische Gewerbebau AG und ihrer Tochtergesellschaften werden durch
planméaBige Instandsetzungsinvestitionen beziehungsweise durch energieeffiziente Sanierung
auf aktuellem Stand gehalten. Dies schlieBt nach entsprechender Neuvermietung auch die
Umnutzung von Tiefkdihl- zu Trockenlogistik ein. Die Erweiterung der Gebaude durch Neubau-
ten bzw. Umbauten findet in Absprache mit den Mietern und positiver Renditerechnung statt.

An einzelnen Standorten ist bei entsprechender Eignung der Lage und sonstigen Randbedin-
gungen nach Aufgabe der Tiefklihinutzung auch eine Projektentwicklung zu einem Biiro- und
Gewerbepark méglich.

Die im Eigentum der Tochtergesellschaft befindlichen Biiro- und Logistikimmobilien sind zum
gréften Teil mittel- bis langfristig an bonitatsstarke Mieter vermietet. Die wenigen derzeit nicht
vermieteten Flachen kénnen durch eine professionelle Projektentwicklung mittelfristig den ak-
tuellen Marktanforderungen angepasst und mit der erfahrenen Vermietungsabteilung der Dob-
linger Unternehmensgruppe am Markt platziert werden.

Alles ist darauf ausgerichtet, den sehr guten Auslastungsgrad der Vermietungen in Zukunft zu
halten. Die Expansion der Standorte soll mit AugenmaR betrieben werden, dabei wird aber
immer den Marktgegebenheiten Rechnung getragen.

Aufgrund der positiven Bilanzstruktur und der hohen Eigenkapitalquote ergeben sich giinstige
Finanzierungsmoglichkeiten, die im Rahmen des begonnenen Strategiewechsels genutzt wer-
den kénnen. Die in den letzten Jahren stark Uberhéhten Preise gewerblicher Immobilien kénn-
ten bei langer anhaltenden Corona-QuarantdnemaRnahmen in Verbindung mit einer harten
Rezession unter Druck geraten, woraus sich interessante Investitionsgelegenheiten fir unsere
Gesellschaft ergeben kénnten. Der Markt wird durch uns aufmerksam beobachtet.

Die Gesellschaft sieht sich aufgrund ihrer Ausrichtung und ihrer langjéahrigen Erfahrung und
Kompetenz insgesamt gut aufgestellt und in der Lage, auch die aus der derzeitigen Corona-
Krise zu erwartenden Schwierigkeiten zu meistern.
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D. Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Im Hinblick auf bestehende Geschaftsbeziehungen zu verbundenen Unternehmen wurde vom
Vorstand der erforderliche Bericht gemaR § 312 AktG erstellt. Der Bericht wurde von dem
bestellten Jahresabschlussprifer geprift und bestatigt.

Die Schlusserklarung dieses Berichtes lautet wie folgt:

,Nach unserer pflichtgemaRen und gewissenhaften Prifung der Geschéaftsbeziehungen im
Geschéftsjahr 2019 der Bayerische Gewerbebau AG mit der Doblinger Beteiligung GmbH und
deren verbundenen Unternehmen kdnnen wir fur das Geschaftsjahr 2019 folgende Erklarung
abgeben:

Der Vorstand der Bayerische Gewerbebau AG erklart, dass die Gesellschaft nach den Um-
stdnden, die im Zeitpunkt bekannt waren, in dem die Rechtsgeschéfte vorgenommen oder
MaBnahmen getroffen oder unterlassen wurden, bei jedem Rechtsgeschéft eine angemes-
sene Gegenleistung erhalten hat.

Uber die aufgefilhrten Rechtsgeschafte hinaus waren im Geschaftsjahr 2019 keine weiteren

durchgefuhrten oder unterlassenen MaRnahmen auf Veranlassung bzw. im Interesse des herr-
schenden Unternehmens oder eines mit ihm verbundenen Unternehmens zu verzeichnen.*

Grasbrunn, den 23. April 2020

Der Vorstand |
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